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1. Teleplilésszerkezeti terv

1.1. Szdveges rész

1.2. Az igazgatasi terilet (kil- és beltertlet) szerkezeti terve M= 1:10000
2. Szabalyozasi terv

2.1. Azigazgatasi terlilet szabalyozasi terve (SZ1) M= 1:10000

2.2. A beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve
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FERENCSZALLAS - KLARAFALVA
KOZSEGEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

1. ELOZMENYEK, BEVEZETES

Ferencszdllas és Klarafalva kdzségek terlletére még nem készilt
telepllésrendezési terv. A két telepllés 1971. januar 1-t6l ,kdzbs
tanacsu tarskdzség’-kéent mikodott Kiszomborral egyitt 1990-ig. Az
1997. évi LXXVIII. Térvény (épitési térvény) és az 1998. jan. 1-én életbe
lépett OTEK /253/1997(XI11.20.)Korm. rend./ eldirta, hogy 2007 december
31-ig valamennyi telepllésnek az urbanisztikai tudomanyoknak és az
eurdpai varosrendezési tervezési irdnyelveknek megfelelé hosszu tavu
fejlesztési koncepcidval, telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervvel,
valamint épitési szabalyrendelettel kell rendelkezni. A terveknek
illeszkedni kell az orszdg, a régid, a megye és a Kistérség
terlletrendezési tervéhez, célkitizéseihez. Ezek a magasabb rendi
tervek azonban szinte folyamatosan valtoznak, fejlédnek, ezért a
.,megfelelés" nem a részletekre, hanem a tendenciakra, a fejlesztés fébb
irdnyaira — els6sorban a szerkezeti tervre — vonatkozik. A kdzségek
hosszu tavu fejlesztési koncepcidjat (HFK), a Képvisel§ Testilet 2006-
ban jévahagyta, ezt kdvette a Telepllésszerkezeti terv kidolgozasa. A
Telepllésszerkezeti terv a teljes igazgatasi terlletet egységes
tartalommal kezeli, de a tervben elddntendé kérdések a Kdzponti
beépitésre szant terlileten - kordbbi fogalmak szerint a belterlleten -
slrlsédnek, ezért annak I|éptéke és abrazolasmddja is eltér6 a
beépitésre nem szant terlletekétdl, a kilterilettél. A 2003. évi XXVI.
térvény értelmében a teleplilésrendezési tervnek meg kell felelni az
Orszagos Terlletrendezési terv térséget érintdé elhatarozasainak, évezeti
feltételeinek. A kovetelményeket a Megyei Terlletrendezési terv



mellékelt részletei tartalmazzak (1 sz. melléklet). A kézségek mellékelt
telepllésszerkezeti terve mind az orszagos, mind a megyei
terlletrendezési tervnek megfelel (2. sz. melléklet).

A telepllésszerkezeti terv a kdzség helyi-helyzeti energidira épullé, a
telepllésfejlesztési  koncepcidban  megfogalmazott hosszu  és
nagytavlatu fejlesztési célok szamara jeldli ki a szikséges terileteket,
biztositja a kérnyezeti-mUiszaki feltételeket. A telepllésszerkezeti terv a
lakossagra nézve kdzvetlendl nem jelent kételezettségeket, betartasa —
betartatasa elsd sorban az Onkormanyzat feladata.
Ferencszallas és Klarafalva kdézségek esetében a tavlati fejlesztés
harom f6 agazatra — mint helyi-helyzeti energiara — épul:

1. a mezb6gazdasagra

2. a kdérnyez6 varosok munkaerd vonzasara

3. Szeged és Maké varosok dezurbanizécids tendenciaira
A fejl6édés eredménye a népesség helyben maradasaban, a kérnyezé
varosokbdl valé bevandorlasban, az életkdérilmények allandé
javulasdban és uUjabb igények felszinre kerilésében jelentkezik, ennek
pedig egyenes kdvetkezménye a lakoterlletek bévitése iranti igény.
A terv kidolgozasanal a HFK mellett figyelembe vettik Csongrad megye
terlletrendezési tervét és a szakhatdésagok elézetes allasfoglalasait,
valamint a vizsgalatok eredmeényeit.
Ferencszéllas és Klarafalva a Makoi Kistérség része, de foldrajzi
elhelyezkedése miatt is kotédik Makéhoz és Szegedhez. A
teleplilésrendszeren belllli szerepe — a megye Telepillésrendezési terve
szerint — ,Funkcidhidnyos telepllés”, ami azt jelenti, hogy az ott élék
szamara a mindenkori alapellatds egy részét kell helyben biztositani.
Erre a feladatra a jelenlegi intézményrendszere, infrastrukturaja
fejlesztéssel alkalmas lesz. A hidnyzé alapellatast Kiszombor biztositja
hosszu tavon is.



=« Nagylak-Arac

)
®
3
g
S
N
2
o)
@
Z
=
G
1]
8
>
&
2

W/ eMESVar

Oroszlamos-Kikind

RESZLET CSONGRAD MEGYE TERULETRENDEZESI TERVEBOL



Jelmagyarazat

MEGYEI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Erdégazdalkodasi térség

Belterjes mez6gazdasagi térség

Kllterjes hasznositasu
mez6gazdasagi térség

= Vizgazdalkodasi térség

B Varosias telepulési térség
Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség
Epitmények &ltal igénybe vett térség

g‘(,)@zégos ‘és megyei miszaki infrastruktara-
alozatok és egyedi épitmények)

Energia hal6zatok és épitmények

= 400 kV-0s tavvezeték

220 kV-os tavvezeték

120 kV-os tavvezeték

Eréma

Nagy/nagyfesziiltségi transzforméatorallomas

Nagylnagy/kézél?feszﬁltségﬁ
transzformatorallomas
Nagy/kozépfesziiltségl transzformatorallomas

EEC:I

Nagynyomast gazvezeték
oo Nagykozépnyomast gazvezeték
® Szénhidrogén csomépont
© Gazatado allomas
—— Koolajvezeték
e—=e- Egyéb vezeték

Hulladék kezelés
S Térségi jelentéségi hulladéklerako hely

Vizgazdalkodasi épitmények

- ElsOrendi arvizvédelmi févonal

~~~~~~~ Masodrendd arvizvédelmi védvonal
4. Folyami nagymitargy

B35 Belviztarozo

—— Belvizcsatorna

—— Kettdsmikodési csatorna

—— Térségi jelentdségl 6ntéz6csatorna

= Térségi jelentGségi szennyviztisztitd
rendszer kc")zposr%ga, szennyviztisztito telep

A Térségi jelentdségl szennyviztisztito
rendggef'rél ellétgg telepﬁleysv

Kozlekedési halézatok és épitmények
=== Gyorsforgalmi Ut

Fout

— Térségi jelentdségl mellékat

O Gyorsforgalmi ut és f6ut csomopontja
y + 1+ Orszagos kerékparuat torzshalézat
151 Térségi jelentdségl kerékpariut

(nemzetkozi és orszagos)
Egyéb vasiiti fovonal

——— Vasuti mellékvonal

= TOrzshal6zati vasatvonal

Gyorsforgalmi Gthoz, féuthoz és vasuti
féhalézathoz tartoz6 hid

Térségi jelentoségi hid

Orszagos koézforgalmu kikotd

Térségi jelentdségli kézforgalmu kikstd
Hajoallomas és kishajo kiko6td

Térségi jelentdségli komp

Orszagos jelentéségli logisztikai kozpont
Térségi jelentéségli logisztikai k6zpont
Nyilvanos kereskedelmi repulotér
%ﬁ’rsfor almi Uton, fathalézaton, vasdti
hataratkel6

Térségi jelentoségli hataratkeld

© 90O SOHI

A telepiilésrendszer elemei
(Magyarorszag hivatalos helységnévtara szerint))

MAKO Varos
Deszk Kozség

ALAPTERKEPI ELEMEK

=e=s  Orszaghatar
Megyehatar

—— Telepiléshatar

—— Mellékat

50%  Folyamkilométer

* Telepiilési teriilet

E= Erdéteriilet

i Gyepteriilet (rét, legeld)

HHH szolsterilet

Gyilmoélcsos

Vegyes miivelési szerkezetil terlilet

Az 1/2003. (1X.9.) TNM rendelet alapjan a meglévé és tervezett elemek egyiitt vannak abréazolval

NS
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2. AZIGAZGATASI TERULET TELEPULESSZERKEZETE

Ferencszallas és Klarafalva Kbzség a Tisza- Maros szdgben helyezkedik
el: Mako6tol 12,0 Szegedtdl 18 km tavolsagra. Kézuti kapcsolata mindkét
varossal j6. Vasuti kapcsolata elvileg van a kbzségeknek, de a
megalldhelyeik nem mikddnek. A Dél-alfold kdzlekedeési féhaldzatainak
kiépllésével a kapcsolatok a tagabb térséggel is javulnak: az M43-as
ugyan a Maros E-i oldalan halad, de az M43- Kiibekhazi hataratkeld
k6zotti  utr6l az orszagos féhaldézat kozvetlentl elérhetd. A
megyeszékhely, az M5-6s autdpalya, a hataratkelbk 20-25 perces
tavolsagra kerllnek a k6zségektol.

Az igazgatasi terlilet szerkezeti elemeit a tdji- természeti- gazdasagi
adottsagokkal dsszhangban ugy kell fejleszteni (a szabalyozéasi tervben
szabalyozni), hogy a nagygazdasagok mellett a csaladi gazdalkodas, az
Okoturizmus és a természetvédelem feltételeit is biztositsak.

2.1. Terllethasznalat

A kbzségek igazgatasi terlletén hosszu tavon is a szantofoldi
mezdgazdasagi mivelés marad a jellemzd terllethasznalat. A fejlesztési
koncepci6 a mezb6gazdasagi termelés szerkezetében jelentfs
moédosulassal nem szamol. Az intenziv mivelési tertletek megkdvetelik
az infrastruktura fejlesztését is, a szabalyozasi terv ennek térbel

feltételeit biztositsa a burkolattal ellatandé feltar6 daléutak kijeldlésével.

2.1.1. Mezogazdasag

A két kdzség igazgatasi terlletének (killterlletének) dénté hanyada j6
minéségl mezbégazdasagi mivelésre alkalmas talaj. Népessége a
kezdetektél a mezégazdasagbdl élt, jelentbs iparos és kereskedd réteg
nem alakult ki. Ma mar a munkavallalbk tébbsége nem a
mezbgazdasagbdl él. A  mezbgazdasagban alapvetd szerkezeti

valtozassal nem lehet szamolni: a ma is mikoéddé kdzepes méretl
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gazdasagok — t6keerds kulfoldi érdekeltségiek is — er6sédése varhato.
A j6 termOképességl talaj, az oOnt6zés lehetésége és a termelési
tradicidk, a térség viszonylag magas népsirisége az intenziv —
z6ldségek,  flszernbvények  hagyomanyosan a  fokhagyma-—
mez6gazdasagi termelést helyezik elétérbe.

A szabdlyozasi terv biztositsa a mezdégazdasagi kis- és kdzéplzemek
szamara az épitési lehetéséget, a volt TSZ — majorok teriletén, illetve a
kialakithat6 birtokkézpontokban.

A belvizelvezet6 és 6nt6z6 csatornak karbantartdsaval lehetéve kell
tenni egyrészt a belvizmentesitést Klarafalva Ny-i és D-i terlletein,
masrészt a vizvisszatartast — Ferencszallas — Klarafalva kdz6tt a 43-as
uttél D-re — az 6ntdézéshez. Kiléndésen fontos az allami — tarsulati —
onkormanyzati és a magantulajdonu belvizelvezetd csatornak
mikodésének dsszehangolasa a belvizkarok elkerllése érdekében.

A felhagyott majort (allattartdo telepet) Ferencszallason a Vasut utca
mentén huzdédd terlletet és annak kérnyékét a szerkezeti és
szabalyozéasi terv ,beépitésre szant” terlletként kezelje. Ezeken az
OTEK és a HESZ el6irasainak megfelels épitési tevékenység
folytathatd. Az allattarté telep védétavolsagat a szerkezeti terv 500 m-
ben allapitja meg, ettdl eltérd igény esetén a szikséges védbtavolsagot
a szakhatésagok kézremikodésével kell kijeldlni. Klarafalva terGletén a
Németh-toll Kft. jelenlegi tertletétél Ny-ra esd, 058/8 hrsz-U szantét a
gazdasagi terUlet bovitésére, a vasutig terjedd terlletet pedig
nagytavlatu fejlesztésre tartja fenn a szerkezeti terv.

2.1.2. Erdéteriletek
Az igazgatasi terllet hullamtéren kivlli erdésiltsége igen alacsony,
Osszefliggd erd6 csak a Maros hullamterében talalhaté. A
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mezbgazdasagi mivelésre kevésbé alkalmas terlletek természeti
terlletek”, ezért a terv erdételepitést csak a hullamtérben javasol.
A diléutak, a belviz- és d6ntdzécsatornak menti erdésavok telepitését kell

szorgalmazni, a szabalyozasi tervben el6irni.

2.2. Kozlekedés

A kbzség alapvetd kdzlekedési kapcsolatai adottak és megfeleléek. Az
alsébbrendl utak slrisége is megfeleld, allapotuk felujitast ill.
rendszeres karbantartast igényel. A kobzségeken athaladé 43-as
fokdzlekedési Ut nehezen elviselheté gépkocsiforgalma, zaj- rezgés- és
levegbszennyezése a 30-40 m-es szabalyozasi szélesség ellenére
er6sen zavarja a lakossagot. Az M43-as autdut varhatéan mintegy 5
éven belll a teherforgalmat jelentésen, a személygépkocsi forgalmat
kisebb mértékben eltereli. A gépkocsiszam folyamatos névekedése miatt
a szabalyozasi terv és az elbirasok a karos hatasok meérséklésere
tartalmazzanak el6irasokat.

A kdzségeknek a Marostél E-ra esé teriiletekkel —telepiilésekkel — csak
igen jelentdés kertlével — Makoén vagy Szegeden keresztil — van
kapcsolata. Az Osszekéttetést a Nagyhajlasban — Maroslelénél —
létesitend6 kompjarattal a Klarafalvi gatérhaz mellett lehet megteremteni,
addig is amig Deszk térségében hid éptl a Maroson.

Az dllami kdzutak biztonsagi terliletét a szabalyozasi terven fel kell
tintetni. A mezdgazdasagi tertletek jobb megkdzelitése éerdekében a
gyujtéut jellegl dilbutakat szilard burkolattal kell ellatni.

A Megyei Terlletrendezési tervben a Makdé — Szeged megyei
jelentéségi kerékpéarut nyomvonal Ferencszallasig a Maros téltésen, mig
onnan Szegedig a 43-as ut mentén halad.
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2.3. Kézmivek, kommunalis létesitmények

Az igazgatasi terlleten athalado térségi és regionalis meglévéd
és tervezett vezetékek nyomvonalat — biztonsagi teruletikkel
egyutt — a szabalyozasi terven jeldlni kell (féldgaz, elektromos
energia, tavkdzlés). A talajvizszint csbkkenési tendenciajanak
megallitasara a térség 6nkormanyzataival, ar- belvizmentesité
tarsulataival k6zésen kezdeményezni kell megfeleld
vizkormanyzasi, vizvisszatartasi, tarozasi terv kidolgozasat és
megvaldsitasat. A szabalyozasi terven jeldIni kell a belviz- és
ont6z6csatornak kezelésavjat és a belvizveszélyes terlleteken
az épitési korlatozast. Regionalis vizellaté vezeték kiépitése is
szukséges mivel a kdzségi kutak arzéntartalma a 2009 utani
hatarértéknek mar nem felel meg. A Kkistérségi vizvezeték
nyomaocsd részére a 43-as ut mentén kell helyet biztositani.

A két kbézségben nyomott szennyvizelvezeté csatornarendszer
készlilt. A nyomott rendszeren 0Osszegyljtdétt szennyviz
Ferencszallasrél Klarafalvara jut a 43-as Ut mentén, majd a két
teleplilés szennyvizei ugyancsak nyomécsdévdn Kkerllnek a
Németh-toll Kft. terlletén [évé biolégiai fokozatu tisztitéba. A
tisztitott szennyviz befogaddja a Kukutyini belvizcsatorna, amely
a Deszk-Fehértoi fécsatornaba torkollik.

A teleplilések gazzal és elektromos energiaval teljes egészében
ellatottak. Az alapvezetékek — a gazfogadd és a 10kV-os halézat
— a fejlesztéshez sziikséges kapacitassal rendelkeznek.
Doégkutra es hulladéklerakora nincs szikség a

Hodmezdvasarhelyre t6rténd kézvetlen elszallitas miatt.
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3. A KOZPONTI BEEPITESRE SZANT TERULETEK
— BELTERULETEK — TELEPULESSZERKEZETE

Féldrajzi helyzet és éghajlat

Mindkét telepiilés a Dél — Alféldon, a Maros folyd bal partja mentén, Makotol és
Szegedtdl kdzel azonos tavolsagra fekszik, egymastol pedig alig tdbb mint egy
kilométerre. A terillet szinte teljesen sik, kisebb szintkllénbségekkel. A térség
felszinének kialakuladsa teljes mértékben a két folybnak — Tisza és a Maros —
kiléndsen az utébbinak kdszdnhetd.

A kézségek talaja a Maros kdzelében fiatalkori, attél tavolodva régebbi 6ntéstalaj,
anyakézete féleg folydhordalék iszap és I6sz.

A terlileten az atlagos évi csapadékmennyiség alacsony, 580 mm, és eloszlasa is
kedvezétlen, a napsitéses 6érak szdma viszont meghaladja a 2000-et. Az évi
k6zéphémérséklet 10,7 °C, az atlagos szélsebesség 3 m/s.

A két telepllés helyzetét mindig is befolyasolta a Maros foly6. A folyo-menti részek
valaha vizeny8&s, mocsaras, lapos teriiletek voltak, mignem a 19. sz. kézepe tajan
végre nem hajtottak a Maros szabalyozasat.

Ferencszallas és Klarafalva térténete

Ferencszallas rovid térténete:

A t6rok kilizése utan Csanad megye Maros alatti részei nem kerlltek vissza az 6si
varmegyéhez, hanem az ekkor létrehozott Temesi Bansag (1718-1778) részei lettek.
Az 1779-ben Ujjaalakult Torontal varmegye az elpusztult lakossag pétlasara jelentds
telepitésekbe kezdett. gy népesiilt be lassan a 18. sz. végétdl a Klarafalva és
Kiszombor kozotti kincstari puszta magyar dohanykertészekkel. Az Arpad-korban e
terlleten — Klarafalvatél Keletre a Maros partjan — allt Varsanyt6é falu, a Csanad
nemzetség 6si birtoka. A térdk hddoltsag elején pusztult el. 1804-ben a kincstartdl
hatalmas teriileteket kapott és vasarolt itt baré Gerliczy Ferenc (1748-1833).

Ezekbdl deszki kdzponttal szervezett uradalmat. 1830-ra a dohanykertész telepbdl
kbzség fejl6dott, amely 1863 ota a foldesur nevét viseli. 1857-ben lakdinak szama
404 volt.
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Lelki gondozasukat 1852-t6l a kiszombori plébania latta el. 1882-ben megindult
Szb6reg és Mako kdzott a vonatkdzlekedés, és ez Ferencszallast is érintette.

1873-t6l 6nalld koézség. Eletét 1928-ig a Gerliczy-uradalom hatarozta meg.
Folparcellazasa utan, a gazdasagi vilagvalsag idején rendkivil nehézzé valt a
megélhetés. A féloszlatott, nincstelen cselédség jelentés szamban itt telepedett le.

Klarafalva révid torténete:

Nevét templomanak titulusardl, Szent Klararél kapta: 1488-ban Klarafalwa alakban
6rzi oklevél. A térék korban elpusztult. A Csanad megyéhez tartozo telepuilés a 18.
szazad elejétél a Temesi Bansaghoz tartozott, majd 1779-t61 Torontal varmegye
része lett. 1723-ban még puszta. A kincstar lakatlan birtokara 1777-ben telepulltek
magyar dohanykertészek. 1785-ben lakdinak szama 86. 1801-ben a Kkiralyi
kamaratél, a még mindig pusztaként nyilvantartott terlletet megvasarolta bard
Gerliczy Ferenc. A dohanykertész telep a deszki kézpontu uradalom része lett. 1828-
ban népessége 149 f6. A szadzad kdzepétdél makodi kertészek idekoltdzése is ndvelte
a lakossag létszamat. 1857-ben 260, 1890-ben 430 a lakdk szdma. A szinte teljesen
katolikus hivek lelki gondozasat 1810-t6l a kiszombori plébania latta el. 1863-ban lett
a falu 6nallé. 1882-t6l a Széreg-Makd kdzbtti vasut érintette a telepiilést.

1918 novemberétdl 1921 augusztusaig szerb megszallas alatt volt. 1924-t61 Csanad-
Arad-Torontal kézigazgatasilag egyelére egyesitett varmegyéhez tartozott. 1945-t6l
Csanad, 1950 éta Csongrad megye része.

1928-ban felparcellaztdk a deszki uradalmat. Utana kuléndésen nehézzé valt a
faluban a megélhetés. A lakossag tdbbsége nincstelen és térpebirtokos paraszt volt.
1935-ben mégis templom épllt a Szent Kereszt tiszteletére.

3.1.-Terlilethasznalat

Ferencszallas

A kbézség 69 ha belterllete doéntd tdbbségében lakoterilet. Kialakitasanal —
|étrehozasanal — nem az 6nall6 — dnkormanyzatu telepiilés létrehozasa volt a cél,
ezért kbdzpontja sem volt.

A kézintézmények a XIX. sz. masodik felében — az 6nalléva valast kdvetéen —
alakultak ki a telepllés Szeged fel6li harmadanal, az orszagut D-i oldalan
(Kézséghaza, iskola, posta, stb.). Itt 6sszefliggd teleplléskdzponti vegyes terllet
talalhato.
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A szerkezeti terv a kdzség két végén igazgatasi hatarmodositast és ugyanitt a
beépitésre szant terllet hataranak médositasat is javasolja:

1. Nyugaton a 43-as sz. 0t Maros feldli oldalan a 026/10 hrsz-U Utig
terlletatcsatolas Klarafalvatél, az ut mentén lakétertleti funkcioval.

2. Keleten a 43-as Ut két oldalan terlletcsatolas Kiszombortdl a beépitett 8 db
telek hataraig.

3. Beépitésre szant terllet bévités a Petdfi utcatdl D-re, a parcellazott terllet
hatéaraig nagy tavlatban Kertvarosi lakotertlet céljara.

4. A Toltés utca és K-i oldala a vizmivel, sportpalyaval kildnleges beépitésre
szant terilet.

Klarafalva

A kézség 54 hektaros belteriilete jellemzéen lakoterilet elenyészé szamu Ures
telekkel.

A kozintézmények a kbzség kbzpontjdban a Kossuth L. u. — Rakéczi u.
taldlkozasanal helyezkednek el. A f6 utca — Felszabadulas utca — meghatarozé
forgalma miatt a kereskedelmi és vendéglatd létesitmények ott talalhatok. Az
intézmények térbeli elhelyezkedése és kevés szama miatt kdzponti vegyes tertlet
kijel6lésére nincs szlkség.

A beépitésre szant teriilet — belterlilet — hatarat az alabbi helyeken modositja a

szerkezeti terv:

1. A Felszabadulas u. elején a Temet6sortol Ny-ra U] épitési telkek részére.
2. A Felszabadulas u. végén E-ra, a sportpalya mellett 0j telkek részére
3. A Felszbadulas u. végénél D-re csaladihazas utca részére.

3.1.1. Falusias (Lf) és Kertvarosias (Lke) lakoteriiletek
Ferencszallas
Az dsszes meglévd lakoterllet falusias dvezetbe tartozik. A telekméretek 1000-3000
m? kdzdtt valtoznak. A beépités egységesen oldalhataron és utcavonalon allé. A
szabdlyozasi terv tegye lehetévé a nagy méretli tdmbbelsék feltdrasat és azok
Kertvarosi dvezetbe sorolasat.
Szintterlletslriiség: falusias: 0,5

Kertvarosias: 0,6
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Klarafalva

A meglévd bsszes lakoterilet falusias 6vezetbe sorolhaté. A telkek nagyobb hanyada
1.200 — 2.500 m?-es. Ennél kisebbek (500 — 600 m?) a 43-as Ut — Marostdltés kdzott,
térténelmileg kialakulé telepllésrészben talalhaték. A beépités mdbdja mindenditt
oldalhataron és tébbségében utcavonalon allé, de az utcara nem meréleges
oldalhatar miatt az el6kertes beépités is gyakori. Tetétér beépitéses lakdhaz ritkan,
emeletes lakbhaz elvétve fordul eld. A szabalyozasi terv tegye lehetévé a kildndsen
nagy méretlii telkek megosztasat, a F6 utca D-i oldalan elhelyezkedé témbok
feltarasat.

A nagytavlatu fejlesztés szamdara tartalék lakotertletként kell kijeléIni a Temetd sor, a
Petéfi S. u. Ny-i oldalat.

A varhato telekigény és a teljes kdézmivesitettség miatt az Uj telektombdket
Kertvarosi (Lke) lakdovezetbe kell sorolni.

Szinttertlet slriség: falusias: 0,5

Kertvarosias: 0,6

3.1.2. Telepiilésk6zponti vegyes teriilet (Vi)

Ferencszallas

Az Iskola utca mindkét oldalat a terv , Teleplléskdzponti vegyes” dvezetbe sorolja.

A kisméretli, helyenként tobb eltéré funkcidju éplletekkel beépitett telkeken a
szabdlyozasi terv és az épitési szabalyrendelet tegye lehetévé Uszételkek utblagos
kialakitasat (pld. Polgarmesteri Hivatal, Uj templom).

Szintterlletslriség: 1,0

Klarafalvan nincs teleptiléskdzponti vegyes tertilet.

3.1.3. Gazdasagi — ipari teriiletek (Ge, Gksz)

Klarafalva

A meglévd belterlileten jelenleg nincs és a jovében sem szikséges nagyobb,
Osszefliggd gazdasagi terlletet kijeldlni. A Kibekhazi ut melletti tollizemi lpari Park
hosszU- és nagytaviatu fejlesztési lehet6ségét a szerkezeti terv biztositja. A
beépitésre kijeldlt gazdasagi terliletet a szabalyozasi terv — a lakéterilettdl vald
tavolsaga miatt is — ,egyéb ipari teriilet” 6vezetbe sorolja.

Szintterlletslriség: max. 1,0
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3.1.4. Kulénleges teriletek (K)

Az OTEK azokat a terilleteket sorolja ebbe az &vezetbe, amelyek kdrnyezetiikre
jelent6és hatast gyakorolnak, vagy éppen a kérnyezeti hatastol kell azokat megvédeni,
rendeltetésiiket, hasznalatuk modijat, beépitési elbirasaikat a szabalyozasi tervben
€s a helyi épitési szabdlyzatban kell régziteni.

A szintterUlet siirliség a 0,2 értéket sehol sem haladhatja meg.

Ferencszallas

e Kobztemetd (Kt)

Kultertleten, a beltertlettél mintegy 200 m-re mikddik, megfelelé terlleten. A terv

biztositja a bdvités lehetéségét.

e Régi kbztemetd (KKk)

Kegyeleti parkként kialakitott. A témbbelsé feltaré Ut exhumalas utan vezethetd at a

régi temetén.

e Sportpéalya (Ks)

A terv a hozza vezet6 Téltés utcaval és kdrnyezetével egyltt belteriiletbe vonja.
Bévitést nem igényel.

e Vizmu terilet (Kv)

A sportpalya mellett, bévitést nem igényel.
Klarafalva

o Kodztemetd (Kt)

Kllterilleten, a beltertlettél mintegy 400 m-re helyezkedik el, a terlilete mintegy 1,0
ha, bdvitésére a terv tavlatdban nincs szikség. Nagytavlatban a kérnyezé
mezdgazdasagi tertletbdél tovabbi 0,5 hektarral bévithetd. A lakott terllettdl tavoli
fekvés miatt csak a kerités mentén kell fasort telepiteni.

e Régi kéztemetd (Kk)

Kegyeleti park. A Temet6 sor melletti, 0,42 hektaros régi temet6t Kegyeleti
kbézparkként kell fenntartani.

e Sportpéalya (Ks)

A Kossuth L. u. K-i oldalan, névtelen utca mellett meglévé sportpalya 0,8 ha. A helyi
igényeket kielégiti, kisebb 61t6z6 épulet elhelyezésére is alkalmas a terllet.
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3.1.,5. Zoldteruletek

Ferencszallas

e A templom és a Polgarmesteri Hivatal elétti disztér. Kis teriilete miatt egyéb
funkciéra nem alkalmas.

e A Pet6fi utca K-i végénél a 034/1 hrsz. agyaggddrok tertlete. Rajta horgasztd —
elkeritve — és jatszotér, vagy jatszotér extrém sportoknak. (gérdeszka, kerékparos
akadalypalya)

e A Szegedi utcatdl E-ra esé tdmbbelss — feltarasok kezdetén — a Toltés utca két
oldalan jatszétér és pihenépark.

Klarafalva

e A Polgarmesteri Hivatal el6tti tér a templommal és orvosi rendelével 0,84 ha. Az
6nkormanyzati tulajdonu telkekbdl és a meglévé kozteriletekbdl kell kialakitani és

diszparkként fenntartani kisebb jatszétérrel.

3.2. Kozlekedés

(A szakagi alatdmasztdé munkarész kivonata)

Mindkét kdzséget a 43 sz. allami kozut szeli ketté.

Jelenleg és nagy tavlatban is ez az Ut biztositja a kapcsolatot a térség uthalézataval.
A 43-as Ut - Felszabadulas utca — Iényegében a gyijtéut szerepét tolti be a két
kézségben, tovabbi gyljtéutra nincs sziikség.

Az MA43-as autéut atadasa utan a f6utca” a teherforgalom jelentdés részétdl
mentesll, de a személygépkocsi allomany és a telepllések kozotti forgalom
ndvekedési Uteme gyorsul. A forgalmat az autébusz megalldknal kijeldlt gyalogos
atkel6nél — Ferencszallason a beépitett terllet hataran is — szigetekkel csillapitani
kell. A kétoldali szabad terlleteket intenziven fasitani és cserjésiteni szikséges a
k6zml nyomvonalak figyelembevételével. A terv a megtervezett kerékparut részére a
tertiletet biztositja.

A lakéutcak szélessége Ferencszallason mindendtt, Klarafalvan altaldban
megfeleld, illetve a beépitettség miatt azok bdévitésére nincs lehetéség. A
szabalyozasi terv az (] utcak esetében a min. 16,0 m-es szabalyozasi szélességet
biztositsa.

A parkoldhelyeket mind a lakéépiiletek, mind az intézmények esetében sajat telken
kell kialakitani.
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Helyi tomegkozlekedésre a teleplilések méretei miatt nincs szikség: a helykdzi
autdbuszmegallok a telkek tébbségétél 500-700 m-nél nincsenek tavolabb.

A kerékparos forgalom részére a lakdutcakban nem kell kilén savot létesiteni. A
43-as E-i oldalan a Szeged — Maké kdzotti kistérségi kerékparat részére kell terliletet
biztositani. A megtervezett kerékparut Ferencszallason a Téltés utca mentén éri el a
Maros bal partjat, majd ott halad tovabb Maké felé.

3.3. Koézmiivek

(részletes ismertetés az alatamaszté munkarészekben).

A kdzségek vizbazisa Ferencszallason nagy tavlatban is elegendé. A magasabb
arzéntartalmu kat Gzemen kivil van, a kedvezébb vizkémiai adottsagu két kat napi
vizhozama 16 6ras lizem mellett is biztositani tudja a két kézség mintegy 150 m*/nap
atlagos, illetve 330 m%nap cslcs igényét. Az EU-szabvanynal magasabb
arzéntartalom miatt 2009-ig a makaéi kistérségi vizellaté rendszerhez kell kapcsolédni,
amely megfelel tisztasagu vizet fog szolgaltatni (ez a helyi kit vizével a lehetséges
aranyban keverhetd). A 100 m3-es magas tarozé a jovében is szikséges
nyomaskiegyenlitésre, illetve a csucsvizigény szolgaltatasara.

Mindkét kézségben kiépitett nyomott rendszerli szennyvizelvezetés (izemel. A két
k6zség szennyvizei nyomott rendszeren keresztll jutnak a Klarafalvi tollfeldolgozé
Uzem szennyviztisztité telepére. Az izem szennyviztermelése mintegy hatszorosa a
két telepulésrdl érkezd szennyvizmennyiségnek. A bioldgiai fokozatu tisztitd kielégiti
a kérnyezetvédelmi kdvetelményeket és kapacitadsa nagyobb tavlatra is elegendd.

A felszini vizelvezetést a kilterlileten a belviz- és az 6ntéz8csatornak biztositjak. A
belterileti nyiltarkos csapadékviz elvezetés megoldott. Szikséges azonban a
rendszer folyamatos karbantartasa, az elfolyas biztositasa megfelel6é méreti
atereszekkel és burkoldssal. A belterlleten belvizzel veszélyeztetett terllet nincs.

A gazfogado a tavlati gazigényt is tudja biztositani, a halézat bévithetd.

Az elektromos energiaellatas alap- és eloszt6 halézata hosszu tavra megfelelé. A
fogyasztas ndvekedésével a transzformatorok kapacitasat vagy darabszamat is

novelni kell.



4. KULTURALIS OROKSEG, TAJI-, TERMESZETI ADOTTSAGOK VEDELME

4.1. Epitett 6rokség

A kbdzségek terliletén nincs orszagosan védett, vagy arra alkalmas létesitmény.

Helyi védelemben kell részesiteni az alabbi éplleteket:

Ferencszallason

1. Makoi jellegli gazdahaz
Szegedi ut 38. hrsz:143/1

2. Hagyomanyos aranyu falusi haz
Szegedi ut 75. hrsz:178

3. Egységes hazsor a Szegedi utca
54-62. hrsz:131 - 135

Klarafalvan
1. Katolikus templom épilt
1935-ben Kossuth u. 2. hrsz:203

2. Iskola épllt az 1900-as évek
elején Kossuth u. 170. hrsz:2
3. Napsugaras oromzatu haz
Kossuth u. 167. hrsz:5
4. Fa oromzatos paraszthazak
164. hrsz: 8; 142. hrsz:44
5. Volt gazdatiszti épulet
Felszabadulas u. 24. hrsz:176/1
6. Egységes, utcara merbleges
gerincl hazsor
Rakéczi u. 112-116 hrsz:57-62
7. Fogazott — Fésls beépités
Kossuth u. 156-160. hrsz:17-28

A Szabalyozasi terven és a Helyi Epitési Szabalyrendeletben szerepeltetni kell a

régészeti lel6helyeket.

A Szabalyozasi terv és a HESZ a szakagi alatdmaszté munkarész alapjan jelélje

meg a védendd természeti — taji értékeket, facsoportokat, egyedi fakat mind a

beltertleten, mind a klterileten.
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5. KORNYEZETVEDELEM
5.1. ZAJVEDELEM:

A teleplilések teljes terllete ,Lakotertlet (kisvarosias, kertvarosias, falusias,
telepszerl beépitési) zajvédelmi kategoriaba tartozik,

belterlletikén jelentds ipari zajforras nincs.

Igen jelentds viszont a 43. sz. f60t zajartalma. (alatamasztébdl)

A kdzségek tervezett terlilethasznalata alapjan az egész belterilet a jovében is
,Lakoterulet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszeri beépitési)” zajvédelmi
besorolasu.

Az ipari, mez6gazdasagi létesitmények javasolt zajvédelmi besorolasa: ,Gazdasagi
terllet és kulonleges terllet” (Tollfeldolgozé Klarafalvan, Vasut utca melletti
gazdasagi tertlet Ferencszallason).

A gazdasagi létesitmények terlletérél kihallatsz6 zaj a szomszédos lakd és
intézmény terlleten nem Iépheti tul az ott megengedett hatarértéket.

5.2. LEVEGOVEDELEM

A kdzségben sem RIV sem pedig PHARE hél6zati mérdallomas nem mikddik, csak
az Uleped6 port mérik. Az Ulepedd por mértéke — tekintettel, hogy ez déntéen nem
antropogén eredetli — az iddjarasi kdrilményektdl fliggéen jelentésebb ingadozast is
mutathat.

A kdzségek mértékadd levegdmindseégi adatai a KTM 1994. évben készittetett 1603.

szamu kutatasi anyaga szerint:

Kén-dioxid 10  ug/m®

Nitrogén-dioxid 9 ug/md
Szén-monoxid 210 ug/m®
Szilard 20 ug/m?

A koézségek levegbje gyakorlatilag minden légszennyezd anyagra nézve még
terhelhetd. A leveg6 szennyezettségét déntéen a hétermelésbdl és a kdzlekedésbdl
adddd emisszidk hatarozzak meg. A deflacios kilterllet miatt szamottevé hatassal
van a levegd minéségére a kiltertletrdl transzmisszidé utjan bekertlé por is. A

porterhelést ndveli a kdzlekedéstdl szarmazo porszennyezés.
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Ipari eredetll 1égszennyez&anyag kibocsatassal a telepilésen nem kell szamolni. A
leveg6 mindségét pozitivan befolyasolja hogy a telepllés hétermelésre primer

energiahordozéként jelentés hanyadban féldgazt hasznal.

5.3. ViZVEDELEM

A kbzségek kdézlzemi vizzel t6rténé ellatdsa a belterlleten gyakorlatilag teljesen
megoldott. A Ferencszallason talalhaté vizmitelepet a Mako6 és Térsége Vizi-kézmi
Kft. Gzemelteti.

Ferencszéllason a kbzizemi vizbekdtések szama: 293 db. A telepllésen 10.539 m
vizvezeték van lefektetve. Klarafalvan a vizbekétések szama 203 db. A kbézségben
8.747 m vizvezeték lzemel. A tavlati tervekben a megfelel6 minéségi ivovizet, a
meglevé rendszer elemeinek felhasznaldsaval mindkét telepilésnek a Mako és
Térsége Vizi-kdzmi Kft. Makordl fogja biztositani.

A vizmin6éség kormanyrendelet (201/2001. (X.25.) korm.) szerinti javitasat 2009 dec.
25-ig kell megoldani.

Mindkét kézségben a szennyvizelvezetés és tisztitds megoldott. A csatlakozas a
kiépllt haldézatra valamennyi szennyviztermeld hely esetében megtériént.
Oszténdzni kell azonban az épliletek rakotését a talaj- és talajvizszennyezés
megszlntetése érdekében.

A belterlleti vizelvezetd csatornak onkormanyzati, a Kkulterlletiek pedig déntd
részben Vizgazdalkodasi tarsulati kezelésben vannak.

A kbzségek belteriletén, illetve nagyobb aranyu, a lakééplleteket is veszélyeztetd
eléntéssel nem kell szamolni A belterlleti csapadékviz elvezetdk nyilt felszin(,
foldmedrli arkok. A csapadékviz elvezeté rendszer folyamatos karbantartasat
biztositani kell.

A felszin alatti vizek védelme érdekében jelenleg a 219/2004. (VII. 21.) korm.
rendelet eldirasait kell iranyaddnak tekinteni.

Ferencszéllast és Klarafalvat a felszin alatti vizek védelme szempontjabél a 7/2005.
(1. 1.) KvWM rendelettel médositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet a "kevésbé
erzékeny” tertletek kdzé sorolja.

A szennyezettségi hatarértekek tekintetében a 10/2000. (VI. 2.) KOM-EUM-FVM-
KHVM egyittes rendeletben régzitettek ,B” értékek az iranyadék.

A kbzségek terlletét a 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete nem
sorolja a nitrat érzékeny teriiletek kozé.
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5.4. HULLADEKGAZDALKODAS

A telepilési szilard hulladékok rendszeres begyljtését kdzszolgaltatdsként a
Csongrad Megyei Telepulléstisztasagi Kft. (Szeged) végzi. A telepllési szilard
hulladékok a miiszaki védelemmel ellatott HoOdmezbvasarhelyi regionalis
hulladéklerakéra keriilnek beszallitasra. A szelektiv hulladékgyijtés a kézségekben
még nem teljesen megoldott: Klarafalvdn 3 db, Ferencszallason 2 db hulladékgyiité
sziget UOzemel. A havonta elszéllitott kommunalis szemét mennyisége
Ferencszallason 60-70 m?, Klarafalvan 25-30 m°.

A kommunalis jellegl hulladékok mellett a 16/2001. (VII. 18.) K&6M rendelet szerint a
98/2001. (VI.15.) Korm. rendelet hatalya ala tartoz6 veszélyes hulladéknak mindsilé
hulladékok is keletkeznek a kbzségben melyek engedéllyel rendelkezé
artalmatlanitéhoz kerilnek  elszallitasra. Az elszallittatasrol ill. a
kérnyezetszennyezést kizdr6 mddon t6rténé hasznositas/artalmatlanitasrél a

hulladék termeldje kételes gondoskodni.

6. GEOLOGIAI ADOTTSAGOK

(A szakagi alatdmasztdé munkarész kivonata)

A vizsgalt terllet nagyobbrészt egyenletes siksag, csekély szintkilonbségekkel. A
Tisza-Maros szbdgben a jelenlegi felszinarculatot befolyasolé Uledékek pleisztocéni
és holocénkoriak.

A terlleten a Maros régi medrei tébbnyire |6sziszapos rétegekbe agyazddtak be,
amely mint felszini Gledék, tébb méter vastagsagu is lehet.

Szamos helyen a I6sz-rétegszerkezet alatt eléfordulnak horizontalis kiterjedésben,
féleg azonban lencsés rendszerben homokrétegek, amelyek tébbnyire talajviz-tarté
rétegnek mondhatok.

A holocénkori folydvizi Uledékfeltéltédés a térségben kbzépszemil homokkal
kezd6dott, s a felszin felé haladva apré6 és finom homokkal folytatédott. E
rétegszerkezet felett azonban jellemzé az iszapos finom homok réteg, valamint az

agyag és lésziszapos képzédmény lerakddas is.

A Maros fiatal hordalékan fékét fakd6 — barnas szinl nyers Ontéstalaj képz&dott,
amely témoétten morzséds szerkezetl, rendkivil kotott és kdzepes vizelvezetési

talajnak minésul.
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A vizsgalt terlletek talajmechanikai szempontbdl beépitésre alkalmasak, azonban
el6fordulhatnak térfogatvaltozasra hajlamos kdzepes és kdvér agyag rétegek, melyek
a talajviz-mozgas zénajaba esnek; magas talajvizallasnal atnedvesednek,
megduzzadnak, mig tartésan alacsony talajvizallasnal zsugorodnak, és ezéltal az
épitményeken repedés-karosodasok keletkezhetnek.

llyen repedés-karosodasok gyakoriak Deszk és Kiszombor kdzségekben. Fentiek
miatt az épitkezéshez ajanlott talajmechanikai furasok alapjan részletes

talajmechanikai vizsgalatok, szakvélemény készitése.

Szeged, 2007. marcius Takéacs Maté

vezeto tervez6
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KIVONAT

amely késziilt Ferencszallas Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2012. marcius 27-
én megtartott tilésének jegyzokonyvbél.

Ferencszillas Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
7/2012.(111.27.) 6nkorméanyzati rendelete
Ferencszillas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 13/2007.(XL27.) KT. rendelet
moédositasarol

Ferencszallas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdésének a, pontjaban és a (2) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél sz616 1997. évi LXXVIIIL. torvény (tovabbiakban Ftv.) 13.§(1) bekezdésében,
tovabba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol sz016
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 2.§(1) bekezdéseben kapott felhatalmazas alapjan eljarva
az Etv. 9.(3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljarck véleményének

-----

1.§ Médosul a rendelet 1.§(2) bekezdés c, pontja az alabbiak szerint:
¢, a jelen rendelet és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok (Sz-1; Sz-2M) és
utcakeresztszelvények szerint szabad.

2.§ Moédosul a rendeltet4.§(1) bekezdése az alabbiak szerint:
4.§(1) A beépitett és beépitésre szant teriiletek hatarat az Sz-2M sz. szabalyozasi tervlap
tiinteti fel.

3.§ Médosul a rendelet 6.§(3) bekezdés c, és i, pontja az alabbiak szerint:

¢, Teleknagysag 4j, nem kialakitott telek és teljes kdzmiivesitettség esetén az Sz-2M sz.
szabélyozasi tervlapon jeldlt tombskben min. 500-800 m2, a telek utcafronti szélessége min.
16,0 m és legalabb az egyik oldala min. 25,0 m.

i, A telken elhelyezhet6 allattartdsi épiilet szintteriilete max. 10 m2 lehet. 600 m2-nél kisebb
telken kiildnalld, allattartasra szolgalé épiilet nem épithetd.

4.§ Médosul a rendelet 7.§-a az alibbiak szerint:
7.§ Az Lf jelii falusias lakodvezet teriiletén a kialakult, alacsony laksiriiségl, falusias
beépitést figyelembe véve jellemzben kertes csaladi hazak helyezhetdk el. Teljes
koézmolivesitettség esetén a minimum teleknagysag az Sz-2M jelii szabdlyozasi tervlapon jel6lt
tombodkben 500 m2 lehet. Min. 20 m telekszéiesség esetén max. 4 lakas is elhelyezhetd egy
telken.
a) Az épiileteket az utcafronton, illetve az illeszkedés szabalyai szerint a kialakult
tdmbokben 0-3,0 m, a tervezett telkeken max. 5,00 m-es el6kerttel kell elhelyezni.
b) A megengedett legnagyobb meépitettség mértéke: 30%. Meglévd 500 m?-nél

kisebb telek esetén ajeienlegi beépités m -e Ujonnan is megépithetd.

c) Hatsokert: min. 6,00 m.

d) A telek tertiletének min. 50%-4t talajszinten ndvényzettel kell boritani

e) A megengedett épitménymagassag mértéke az illeszkedés szabdlyai szerint: a
szomszédos 3-3 épiilet atlagos épitménymagassiaga 1,0 m, de max. 6,5 m. Az
épiileteket utcara merdleges gerincli nyeregtetdvel kell lefedni.

1) Utcai telekszélesség min. 16,0 m és legaldbb az egyik oldala min. 25,0 m.
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2) Utcavonalas beépités esetén a kozteriiletek felsl max. 2,0 m magas tdmor kerités
épithetd.

h) A telken nem lakdépiilet céljat szolgald épililet épitménymagassiga max. 3,5 m,
gerincmagassaga max. 5,5 m. A min. 1000 m2-es lakdtelken elhelyezett
gazdasagi épiilet épitménymagassaga max. 7.5 m lehet..

1) Szinttertilet-stiriség: max.: 0,5

i) 600 m2-nél kisebb telken kiilonallo allattartasi épiilet nem épithetd.

5.§ (1) Ez a rendelet 2012. aprilis 15. napjan 1ép hatalyba.
(2) Kihirdetve: 2012. méarcius 27. napjan.

Kmft.
Jani Janos sk. dr. Gacsi Zoltan sk.
polgarmester korjegyzo
Kivonat hiteléiil:
Sadip AT
Stacho Erika

kiadé
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KIVONAT

amely készilt Klarafalva Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2012. marcius 27-én
megtartott tilésének jegyzdkonyvbol.

Klarafalva Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
5/2012.(111.27.) 6nkormanyzati rendelete
Klarafalva Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 14/2007.(X1.27.) Onk. rendelet
modositasarol

Klarafalva Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdésének a, pontjaban ¢s a (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6 1997, évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban Etv.) 13.§(1) bekezdésében,
tovébba az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz5616
253/1997.(XI11.20.) Korm. rendelet 2.§(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan eljarva
az Etv. 9.(3) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljarék véleményének

rrrrr

1.§ Modosul a rendelet 1.§(2) bekezdés c, pontja az alabbiak szerint:
¢, a jelen rendelet és annak mellékletét képez6 szabalyozasi tervlapok (Sz-1; Sz-3M) és
utcakeresztszelvények szerint szabad.

2.§ Médosul a rendeltetd.§(1) bekezdése az alabbiak szerint:
4.§(1) A beépitett és beépitésre szant teriiletek hatarat az Sz-3M sz. szabélyozasi tervlap
tiinteti fel.

3.§ Modosul a rendelet 6.§(3) bekezdés c, és i, pontja az alabbiak szerint:

¢, Teleknagysag 1j, nem kialakitott telek és teljes kozmiivesitettség esetén az Sz-3M sz.
szabalyozasi tervlapon jelolt tombskben min. 500-800 m2, a telek utcafronti szélessége min.
16,0 m és legalabb az egyik oldala min. 25,0 m.

i, A telken elhelyezhetd allattartasi épiilet szintteriilete max. 10 m2 lehet. 600 m2-nél kisebb
telken ktiloénallo, allattartasra szolgald épiilet nem épithetd.

4.§ Médosul a rendelet 7.§-a az alabbiak szerint:
7.§ Az Lfjelti falusias lakoovezet teriiletén a kialakult, alacsony lakstir(iség, falusias
beépitést figyelembe véve jellemzden kertes csaladi hazak helyezhetok el. Teljes
koézmuvesitettség esetén a minimum teleknagysag az Sz-3M jelil szabalyozasi tervlapon jelolt
témbdokben 500 m2 lehet. Min. 20 m telekszélesség esetén max. 4 lakas is elhelyezhetd egy
telken.
a) Az épiileteket az utcafronton, illetve az illeszkedés szabdlyai szerint a kialakult
tombdokben 0-3,0 m, a tervezett telkeken max. 5,00 m-es elékerttel kell elhelyezni.
b) A megengedett legnagyobb meépitettség mértéke: 30%. Meglévé 500 m*-nél
kisebb telek esetén a jelenlegi beépités m*-e Gjonnan is megépithetd.
c) Hatsokert: min. 6,00 m.
d) A telek tertiletének min. 50%-at talajszinten nvényzettel kell boritani
e) A megengedett épitménymagassag mértéke az illeszkedés szabalyai szerint: a
szomszédos 3-3 épiilet atlagos épitménymagassidga +1,0 m, de max. 6,5 m. Az
épiileteket utcara merdleges gerincii nyeregtetével kell lefedni.
f) Utcai telekszélesség min. 16,0 m és legalabb az egyik oldala min. 25,0 m.
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g) Utcavonalas beépités esetén a kozteriiletek feldl max. 2,0 m magas témor kerités
épithetd.
h) A telken nem lakéépiilet céljat szolgalo épiilet épitménymagassidga max. 3,5 m,

gerincmagassaga max. 5.5 m. A min. 1000 m2-es lakotelken elhelyezett
gazdasagi épiilet épitménymagassaga max. 7,5 m lehet..

i) Szinttertilet-siirliség: max.: 0,5

1) 600 m2-nél kisebb telken kiilonallo allattartasi épiilet nem épithetd.

5.§ (1) Ez arendelet 2012. aprilis 15. napjan 1ép hatalyba.
(2) Kihirdetve: 2012. méarcius 27. napjan.

Kmft.
Fekete Jozsef sk. dr. Gdcsi Zoltan sk.
polgarmester e kirjegyzé
S G BN
Kﬁ(ydhat hitelél‘il': \

f T \
I oy
;i%& P AR
Véros Veronika
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